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1 前言 

本次土壤污染状况调查地块为西海岸新区黄岛街道岛外九社区搬迁改造工程团结路以

东，地块总面积为 34434 平方米。调查地块北到富源八号路，西到团结路，东与可乐石村

相邻，南和可乐石村相邻，调查地块在 2019 年前主要为农用地，2019 年由青岛市黄岛区

自然资源局划拨给青岛市黄岛街道办事处，用于城镇住宅用地建设，现正处于开工建设阶

段，尚未建设完工。 

随着环境保护问题日益被重视，为加强工业企业及市政场地环境监督管理，预防和控制

污染场地再开发利用对环境和人体健康的危害，根据《中华人民共和国环境保护法》，《中华

人民共和国土壤污染防治法》有关规定，土地用途变更为住宅、公共管理与公共服务用地的，

变更前应当按照规定进行土壤污染状况调查，对存在污染风险的土壤，需进行修复并达到相

应用地类型环境质量要求后方可利用。 

为保证人居环境安全，2020 年 8 月青岛京诚检测科技有限公司接受青岛西海岸新区自

然资源局的委托，对西海岸新区黄岛街道岛外九社区搬迁改造工程团结路以西地块进行土壤

污染状况调查，我公司接受委托后，依据《建设用地土壤污染状况调查技术导则》

（HJ25.1-2019）工作流程要求，调查当前场地土壤环境状况，并编制形成本报告，为该地

块的开发利用提供技术依据。 

2 概述 

2.1 调查目的和原则  

2.1.1 调查目的 

通过对场地内现有及历史上企业生产工艺、原辅材料储存、污染排放及处理等过程的调

查分析，识别场地可能或潜在的污染区域、污染物构成以及污染程度，结合现场采样分析结

果，从保障场地再开发利用过程的环境安全角度，判断场地后续开发的要求，为地块用地规

划和有关行政主管部门提供决策依据。 

（1）识别地块内及周边区域污染源，分析潜在环境污染情况； 

（2）若第一阶段调查确认地块内及周围区域当前及历史上均无可能的污染源，则

认为地块的环境状况可以接受，调查活动可以结束。否则进行第二阶段土壤污染状况调

查，制定初步采样分析工作计划，确定采样方案，确定关注污染物。 

（3）根据初步采样分析结果，判断地块是否受到污染；如果污染物浓度均未超过 
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GB36600 等国家和地方相关标准，并且经过不确定性分析确认不需要进一步调查

后，第二阶段土壤污染状况调查工作可以结束； 

（4）若有污染，通过数据分析，确定地块关注污染物种类、浓度水平和空

间分布特征，为下一步详细调查及风险评估工作提供资料。 

2.1.2 调查原则 

本地块的污染调查将遵循以下基本原则： 

（1）针对性原则 

调查采样工作应具有针对性，在资料收集的基础上充分识别潜在特征污染物和

潜在重污染区域，有针对性开展调查工作，针对地块历史使用情况，对潜在污染物

特性，进行污染状况调查，为地块的环境管理提供依据。 

（2）规范性原则 

根据《建设用地土壤环境调查评估技术指南》（环境保护部公告 2017 年第 72 号）、 

《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ25.1-2019）、《建设用地土壤污

染风险管控和修复监测技术导则》（HJ25.2-2019）等相关技术导则或指南要求， 采

用程序化和系统化的方式规范土壤污染状况调查过程，保证现场调查过程的科学性。 

（3）客观性原则 

严格遵循目前国内及国际上污染场地环境调查的相关技术规范，对场地现场调

查采样、样品保存运输、样品分析等一系列过程进行严格的质量控制，保证调查结

果的科学性、准确性和客观性。 

（4）可操作性原则 

综合考虑周边环境、历史用地情况与现状，结合当前科技发展与专业技术水平，

制定切实可行的调查工作方案，确保调查过程可操作性强，调查结果合理、可信。 

2.2 调查范围  

本次地块调查范围，岛外九社区搬迁改造工程（地块六）位于团结路以东，北

到富源八号路，西到团结路，东与可乐石村相邻，南和可乐石村相邻。 
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图 2-1  地块范围图 

 
图 2-2  地块范围卫星图 

 

       
 调查地块 

       
 调查地块 
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图 2.1  地块详情 
地块

编号 
区市 地块名称 位置 

面积（平

方米） 

202 西海岸新区 

黄岛街道岛外九社

区搬迁改造工程

（地块六） 

黄岛区团结路东、富源八号以南 34434 

 

 
图 2-3 黄岛街道岛外九社区搬迁改造工程地块六（202）宗地图
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界址点坐标 
名称 X Y 

J1 783204 3996179 

J2 783315.6 3996241 

J3 783336.3 3996236 

J4 783393.3 3996139 

J5 783441.6 3996058 

J6 783326.8 3995968 

J7 783318.6 3995982 

J8 783312.8 3995991 

J9 783306.8 3996001 

J10 783299.4 3996013 

J11 783284.5 3996038 

J12 783283.1 3996040 

J13 783280.5 3996044 

J14 783258.5 3996077 

J15 783256 3996081 

J16 783253.4 3996085 

J17 783241.2 3996102 

J18 783234.7 3996112 

J19 783223.8 3996127 

J20 783213.3 3996142 

J21 783204.8 3996153 

J22 783199.9 3996160 

2.3 调查依据 

2.3.1 政策、法规依据 

1、《中华人民共和国环境保护法》（2015 年 1 月 1 日实施）；  

2、《中华人民共和国土壤污染防治法》（2019 年 1 月 1 日实施）； 

3、《中华人民共和国固体废物污染环境防治法》（2020 年修订）；  

4、《关于保障工业企业场地再开发利用环境安全的通知》（环发[2012]140 号 

5、《国务院办公厅关于印发近期土壤环境保护和综合治理工作安排的通知》（国

办发[2013]7 号）；  

6、《关于贯彻落实〈国务院办公厅关于印发近期土壤环境保护和综合治理工作

安排的通知〉的通知》（环发[2013]46 号）；  

7、《加强工业企业关停、搬迁及原址场地再开发利用过程中污染防治工作的通
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知》（环发[2014]66 号）；  

8、《国务院关于印发〈土壤污染防治行动计划的通知〉》（国发[2016]31 号）； 

9、《污染地块土壤环境管理办法（试行）》（环保部部令 2016 第 42 号）；  

10、《山东省环境保护厅关于印发〈山东省土壤环境保护和综合治理工作方案〉

的通知》（鲁环发[2014]126 号）；  

11、《山东省人民政府关于〈印发山东省土壤污染防治工作方案〉的通知》（鲁

政发[2016]37 号）；  

12、《山东省土壤污染防治条例》山东省人民代表大会常务委员会公告（第 83

号）； 

2.3.2  技术导则依据 

1、《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ25.1-2019）； 

2、《建设用地土壤污染风险管控和修复监测技术导则》（HJ25.2-2019）； 

3、《建设用地土壤污染风险评估技术导则》（HJ25.3-2019）； 

4、《土壤环境监测技术规范》（HJ/T166-2004）； 

5、 《土壤环境质量建设用地土壤污染风险管控标准（试行）》（GB36600-2018）； 

6、《建设用地土壤环境调查评估技术指南》（环发[2017]72 号）； 

7、《土的工程分类标准》（GB/T50145-2007）； 

8、《土工试验方法标准》（GB/T50123-1999）； 

9、《建设用地土壤污染风险管控和修复术语》（HJ682-2019）； 

10、《工业企业污染场地调查与修复管理技术指南（试行）》（环境保护部公告  公

告 2014 年第 78 号）； 

2.3.3 相关文件依据  

1、规划资料； 

2、建设项目环境影响报告表； 

3、岩土工程勘察报告； 

4、建设单位提供的相关资料。 
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2.4 调查方法 

根据《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ25.1-2019）、《建设用地土壤

污染风险管控和修复监测技术导则》（HJ25.2-2019）、《工矿用地土壤环境管理办法 

（试行）》（生态环境部令[2018]第 3 号）、《建设用地土壤环境调查评估技术指南》 

（环境保护部公告 2017 年第 72 号）等规定，并结合国内地块环境调查相关经验和

地块的实际情况，开展土壤污染状况调查工作。 

土壤污染状况调查可分为三个阶段。 

2.4.1 第一阶段场地环境调查 

第一阶段场地环境调查是以资料收集、现场踏勘和人员访谈为主的污染识别阶

段，原则上不进行现场采样分析。若第一阶段调查确认场地内及周围区域当前和历

史上均无可能的污染源，则认为场地的环境状况可以接受，调查活动可以结束。 

本次项目调查主要是通过现场踏勘人员访谈，了解本地块及周边地块利用历史，

同时收集相关资料。通过人员访谈及资料分析，该地块历史上，未进行过企业建设。 

2.4.2 第二阶段场地环境调查  

1、第二阶段场地环境调查是以采样与分析为主的污染证实阶段，若第一阶段场

地环境调查表明场地内或周围区域存在可能的污染源，如化工厂、农药厂、冶炼厂、

加油站、化学品储罐、固体废物处理等可能产生有毒有害物质的设施或活动以及由

于资料缺失等原因无法排除场地内外存在污染源时，作为潜在污染场地进行第二阶

段场地环境调查，确定污染物种类、浓度（程度）和空间分布。 

2、第二阶段场地环境调查通常可以分为初步采样和详细采样分析两步进行，每

步均包括制定工作计划、现场采样、数据评估和结果分析等步骤。初步采样分析和

详细采样分析均可根据实际情况分批次实施，逐步减少调查的不确定性。 

3、根据初步采样分析结果，如果污染物浓度均未超过和地方等相关标准以及清

洁对照点浓度（有土壤环境背景的无机物），并且经过不确定性分析确认不需要进一

步调查后，第二阶段场地环境调查工作可以结束，否则认为可能存在环境风险，须

进行详细调查。标准中没有涉及到的污染物，可根据专业知识和经验综合判断。详

细采样分析是在初步采样分析的基础上，进一步采样和分析，确定场地污染程度和
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范围。 

2.4.3 第三阶段场地环境调查 

若需要进行风险评估或污染修复时，则要进行第三阶段场地环境调查。第三阶

段场地环境调查以补充采样和测试为主，获得满足风险评估及土壤和地下水修复所

需的参数。 

本阶段的调查工作可单独进行，也可在第二阶段调查过程中同时开展。 

场地环境调查的工作方法和程序如图 2-4 所示。 
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图 2-4 场地环境调查的工作方法和程序 
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