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1 前言

万科北宸之光建设项目地块位于城马路以西、规划路以北，东至城马路，南

至规划路，西至规划路，北至规划路。本次调查地块 2020年之前主要为农田和

林地，期间有居民临时搭建的棚子等。根据《国有建设用地使用权出让合同》（即

墨（储）-01-2019-0021），2019年 2月由青岛市即墨区自然资源局出让给青岛润

通名苑置业有限公司，地块总用地面积 70040平方米（合 105.06亩），规划用地

性质为居住用地。

随着环境保护问题日益被重视，为加强工业企业及市政场地环境监督管理，

预防和控制污染场地再开发利用对环境和人体健康的危害，根据《中华人民共和

国环境保护法》，国务院办公厅关于印发《近期土壤环境保护和综合治理修复工

作安排的通知》(国办发(2013)7号)等相关法律法规要求，对于再开发利用的土地

需完成场地环境调查评估和无害化治理，达到相关要求并向环保部门申请备案后

才能作为新建项目用地使用。

为保证人居环境安全，2020年 9月青岛京诚检测科技有限公司接受青岛润

通名苑置业有限公司委托，对万科北宸之光地块开展了场地环境初步调查工作，

我公司接受委托后，依据《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ25.1-2019）

工作流程要求，调查当前场地土壤环境状况，并编制形成本报告，为该地块的开

发利用提供技术依据。

土壤污染状况调查可分为三个阶段，各阶段工作内容及程序见图 2-2，通过

现场踏勘、人员访谈等方式结合现有资料，开展一定程度的调查采样分析工作，

识别是否存在污染、污染程度及污染类型。我单位接到委托后，及时对该场地土

地利用状况进行了资料收集、并对相关人员和部门进行了访问调查。根据所掌握

的资料信息，通过分析判断地块所受到污染的可能性，进行必要的现场采样、检

测工作，提出土壤污染状况调查的结论，最终编制形成本地块土壤污染状况调查

报告。

2 概述

2.1 调查目的和原则

2.1.1调查目的

通过对场地内现有及历史上企业生产工艺、原辅材料储存、污染排放及处理
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等过程的调查分析，识别场地可能或潜在的污染区域、污染物构成以及污染程度，

结合现场采样分析结果，从保障场地再开发利用过程的环境安全角度，判断场地

后续开发的要求，为地块用地规划和有关行政主管部门提供决策依据。

2.1.2调查原则

（1）针对性原则

针对场地的特征和潜在污染物特性，进行污染物浓度和空间分布调查，为场

地的环境管理提供依据。

（2）规范性原则

采用程序化和系统化的方式规范场地环境调查过程，保证调查过程的科学性

和客观性。

（3）可操作性原则

综合考虑调查方法、时间和经费等因素，结合当前科技发展和专业技术水平，

使调查过程切实可行。

2.2 调查范围

万科北宸之光建设项目地块位于城马路以西、规划路以北。该地块总用地面

积 70040平方米（合 105.06亩）。场地四至范围见图 2-2，因部分地块未回收，

本次调查范围见图 2-3。

同时考虑相邻场地存在的可能污染源，调查了解周边地块的主要污染因素。
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图 2-1地块规划控制图
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3 附件

附件 1 委托书
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承诺函
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附件 3 报告评审申请表
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4 结果和评价

4.1 地块的地质和水文地质条件

4.1.1场地地层特征

根据《万科北宸之光中间勘察报告》，地块地层以素填土为主，共揭示了 3个

标准层、3个亚层。现按标准地层层序自上而下、地质年代由新到老分述如下：

（一）第四系全新统人工填土层（Q4ml）

第 1层 素填土

该层广泛分布于场区。

褐～灰褐色，干～稍湿，松散。以黏性土为主，局部夹杂少量碎石，粒径约 1~3cm。

表层见植物根系。

第 11层 杂填土

该层分布于场区 8、10、11、12、13、14号楼及幼儿园处。

灰褐～杂色，干～饱和，松散。以黏性土、建筑垃圾为主，混杂碎石、砖块等

房屋拆迁废弃的建筑垃圾和少量生活垃圾。成分杂乱，钻进易塌孔。

第 12层 杂填土

该层分布于场区 10、11号楼处。

杂色，干～饱和，松散。以回填生活垃圾为主，有异味。成分杂乱，钻进易塌

孔。

（二）基岩

通过钻探揭露，场区基岩主要为白垩系青山群八亩地组安山岩（KQb），局部

发育碎裂岩。

4.1.2地下水特征

依据地勘报告，场区拟建 10、11号楼及幼儿园（原采石坑）位置处揭露地下水，

地下水类型主要为上层滞水，受季节性降水影响较明显。主要赋存于第 11层杂填土

和第 12层杂填土中，勘察期间测得水位标高 2.61～6.20米，其余地段未揭露地下水。
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4.2 分析检测结果

4.2.1土壤监测结果分析

初步调查布设土壤样点位共计 9个，包括 1个背景点，共采集 31个土壤样品（包

括 2个全程序空白样，2个运输空白样，4个现场平行样）。其中重金属类砷、镉、

铜、铅、汞、镍均有检出；挥发性有机物三氯乙烯只在 T2点位有检出；石油烃（C10-C40）

均有检出，其余监测因子均未检出；特征污染物甲基叔丁基醚均为未检出。有检出

项目检测结果统计见表 7-1。

表 7-1土壤样品检出浓度数据情况（单位：mg/kg）

检测因子 检出限

建设用地

（第一类用

地）筛选值

检出浓度
总样

品数

量

检出

率（%）

是

否

超

标

超标率

（%）最小值 最大值

pH值 —— —— 4.99 9.39 25 100 否 0

重金属

镉 0.01 20 0.02 0.5 25 100 否 0

汞 0.002 8 0.003 0.036 25 100 否 0

镍 3 150 24 134 25 100 否 0

铅 10 400 11 101 25 100 否 0

铜 1 2000 18 119 25 100 否 0

砷 0.01 20 1.54 17.7 25 100 否 0

挥发性有机物

三氯乙烯 0.0012 0.7 0.0244 0.127 25 8 否 0

石油烃类

石油烃

（C10-C40）
6 826 17 253 25 100 否 0

注：pH 无量纲；

土壤样品检测结果如下：

（1）土壤 pH检测结果
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检测结果表明，所有检测土壤样品中 pH范围在 4.99~9.39之间，呈弱酸~弱碱

性。

（2）土壤重金属检测结果

检测结果表明，6种重金属在所有土壤样品均有检出，镉（0.02～0.5mg/kg）、

汞（0.003~0.036mg/kg）、镍（24-134mg/kg）、铅（11~101mg/kg）、铜（18~119mg/kg）

和砷（1.54~17.7mg/kg），但检出浓度均低于《土壤环境质量建设用地土壤污染风险

管控标准（试行）》（GB36600-2018）中第一类用地筛选值，六价铬在所有土壤样品

中均未检出。

（3）土壤挥发性有机化合物检测结果

检测结果表明，除 T2点位样品三氯乙烯有检出外，其余挥发性有机物监测因

子均未检出；三氯乙烯检出浓度 0.0244~0.127 mg/kg，低于《土壤环境质量建设用

地土壤污染风险管控标准（试行）》（GB36600-2018）中第一类用地筛选值。

（4）土壤半挥发性有机化合物检测结果

检测结果表明，土壤中半挥发性有机物均未检出。

（5）土壤石油烃（C10-C40）检测结果

检测结果表明，所有检测土壤样品中石油烃（C10-C40）均有检出，检出浓度为

17~253mg/kg，均低于《土壤环境质量建设用地土壤污染风险管控标准（试行）》

（GB36600-2018）中第一类用地筛选值。

4.2.2地下水检测结果

本地块初步调查共布设地下水监测井 4个，DX1钻孔深度为 7.50m， DX2钻

孔深度为 1.50m， DX3钻探深度为 1.5m， DX3钻探深度为 1.5m，已见基岩，未

见地下水。

4.3 结果分析和评价

4.3.1结果总结

由现状检测结果可知

（1）土壤检测结果表明，场地内土壤为弱酸~弱碱性。6种重金属镉、汞、镍、

铅、铜和砷在所有土壤样品均有检出，但检出浓度均低于《土壤环境质量建设用地

土壤污染风险管控标准（试行）》（GB36600-2018）中第一类用地筛选值；挥发性有
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机物除 T2点位样品三氯乙烯有检出外，其余挥发性有机物监测因子均未检出，三

氯乙烯检出浓度低于《土壤环境质量建设用地土壤污染风险管控标准（试行）》

（GB36600-2018）中第一类用地筛选值；半挥发性有机物均未检出；石油烃（C10-C40）

在所有检测土壤样品中均有检出，检出浓度低于一类用地筛选值。

4.3.2不确定性因素

本报告是基于实际调查，以科学理论为依据，结合专业判断进行逻辑推论。因

此，报告中所做的分析以及调查结论会受到调查资料完整性、技术手段、工作时间

和项目成本等多因素影响。

现场调查时我们发现如下现象：

1、采样点的布设是通过采访厂区工作人员，结合现场情况进行布点。

2、本调查中所用到的数据是根据有限的采样点数量得出的。另外采样点位置、

采样深度，均是根据前期调查的情况和现场采样人员的专业判断得出，因此，所得

出的污染物分布和实际情况可能会有偏差。

3、本调查的结果是根据实验室测试土壤样品得出的。但是，实验室检测项目无

法涵盖样品中的所有物质并且检测精度受到实验设备等的影响。因此，检测得到的

污染物种类和浓度和实际情况可能有所偏差。

4、因毒理性的研究仍在继续，现有的毒理性数据无法涵盖所有的检测物质，因

此部分物质可能出现因无法获得充分的毒理信息而无法确定其风险。

5、本报告的结论或推论均是调查人员根据有限的资料和数据，通过逻辑推理得

出，因此，其准确性和适用性与客观情况可能会有偏差。

综上所述，由于人为及自然等因素的影响，本报告是仅针对现阶段的实际情况

进行的分析。如果之后地块状况有改变，可能会改变污染物的种类、浓度和分布等，

进而对本报告的准确性和有效性造成影响。
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5 结论与建议

5.1 结论

5.1.1调查地块概况

万科北宸之光建设项目地块位于城马路以西、规划路以北，东至城马路，南

至规划路，西至规划路，北至规划路。本次调查地块 2020年之前主要为农田和

林地，期间有居民临时搭建的棚子，用于居住。根据《国有建设用地使用权出让

合同》（即墨（储）-01-2019-0021），2019 年 2 月由青岛市即墨区自然资源局出

让给青岛润通名苑置业有限公司，地块总用地面积 70040平方米（合 105.06亩），

规划用地性质为居住用地。

5.1.2场地调查结论

依据《建设用地土壤环境调查评估技术指南》(环发[2017]72号)，2018年 1

月 1日施行）中有关要求，原则上初步采样阶段，地块面积≤5000m2，土壤采样

点位数不少于 3个；地块面积＞5000m2，土壤采样点位数不少于 6个，并可根据

实际情况酌情增加。本项目地块总占地面积 70040m2，根据《场地环境调查技术

导则》(HJ25.1-2019)和《场地环境监测技术导则》(HJ25.2-2019)等文件要求及人

员访谈记录（附件 5）。本次调查地块共布设 9个土壤点和 4个地下水点，共采

集土壤样品 31个（包括 2个全程序空白样，2个运输空白样，4个现场平行样），

在地下水采取样过程中均未见水。

监测结果表明：调查地块内土壤各监测点位中，重金属除铬（六价）外均

有检出，挥发性有机物三氯乙烯 1个点位有检出，检出浓度未超《土壤环境质

量建设用地土壤污染风险管控标准（试行）》（GB36600-2018）中第一类用地筛

选值；半挥发性有机物均未检出，石油烃（C10-C40）全部有检出，检出浓度均

未超《土壤环境质量建设用地土壤污染风险管控标准（试行）》（GB36600-2018）

中第一类用地筛选值。

万科北宸之光建设项目地块初步调查表明，土壤中污染物含量未超一类用

地筛选值，不属于污染地块，符合用地要求，无需进行后续详细调查工作。

5.2 建议

（1）在该场地生产活动过程中，应切实履行实施污染防治和保护环境的职

责，执行有关环境保护法律、法规、环境保护标准的要求，预防场地环境污染，

维持场地土壤和地下水环境质量良好水平。
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（2）建设单位需要在施工地块内合理安置生活垃圾临时堆放点，并做好雨

水冲刷和残液地下水渗漏的保护措施，生活垃圾定期交由环卫部门清理，加强

对地块土壤及地下水的保护。
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