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1 概述

1.1 项目背景

青岛智谷信息产业总部基地项目（10#8.78亩）地块位于青岛市黄岛区昆仑

山南路天和小区西侧，地块中心坐标为 E120.15167177°、N35.94432279°。地

块占地 5850平方米，经访谈辖区环保办以及周边居民、相邻企业获悉，该地块

拿地时以青岛亿泰涂料化工有限公司名义，实际企业自 2003年建厂后，一直从

事仓储行业，从事服装、日常生活用品等批发活动，未进行过实际生产。根据

《青岛西海岸新区信息谷片区控制性详细规划》，该地块作为后期规划的“青

岛智谷信息产业总部基地项目”一部分，地块用地规划为 R2二类居住用地。目

前地块已完成征收工作，地块上构筑物西侧部分已拆除，东侧钢结构仍作为仓

库在使用中。

随着环境保护问题日益被重视，为加强工业企业及市政地块环境监督管理，

预防和控制污染地块再开发利用对环境和人体健康的危害，根据《中华人民共

和国环境保护法》，《中华人民共和国土壤污染防治法》有关规定，土地用途

变更为住宅、公共管理与公共服务用地的，变更前应当按照规定进行土壤污染

状况调查，对存在污染风险的土壤，需进行修复并达到相应用地类型环境质量

要求后方可利用。

为保证人居环境安全，青岛市开发区投资建设集团于 2022年 7月委托中国

国检测试控股集团青岛京诚有限公司对本地块开展地块环境初步调查工作。我

公司接受委托后，按照《建设用地土壤环境调查评估技术指南》（环发[2017]72

号）和《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ25.1-2019）要求，及时对

该地块土地利用状况进行了资料收集、并对相关人员和部门进行了访问调查。

根据所掌握的资料信息，最后编制形成本地块土壤污染状况调查报告，为该地

块的开发利用提供技术依据。

1.2 调查目的

根据项目委托单位的要求，本次调查的目的是通过调查青岛智谷信息产业

总部基地项目（10#8.78亩）地块的土壤污染状况，为下一步环境管理提供数据

支撑和工作基础。

（1）识别地块内及周边区域污染源，分析潜在环境污染情况；
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（2）若第一阶段调查确认地块内及周围区域当前及历史上均无可能的污染

源，则认为地块的环境状况可以接受，调查活动可以结束。否则进行第二阶段

土壤污染状况调查，制定初步采样分析工作计划，确定采样方案，确定关注污

染物。

（3）根据初步采样分析结果，判断地块是否受到污染；如果污染物浓度均

未超过GB36600等国家和地方相关标准，并且经过不确定性分析确认不需要进

一步调查后，第二阶段土壤污染状况调查工作可以结束；

（4）若有污染，通过数据分析，确定地块关注污染物种类、浓度水平和空

间分布特征，为下一步详细调查及风险评估工作提供资料。

1.3 调查原则

本地块的污染调查将遵循以下基本原则：

针对性原则：根据地块土壤和地下水污染的基本特征，围绕污染土壤和地

下水治理修复需求，开展有针对性的调查，为确定地块是否污染，是否需要治

理修复提供依据。

规范性原则：严格按照目前可搜索到的地块环境调查技术规范的要求，采

用程序化和系统化的方式，规范地块环境调查的行为，保证地块环境调查过程

的科学性、合理性和客观性。

可操作性原则：综合考虑调查方法、时间、经费等，使调查过程切实可行，

具有可操作性。

1.4 调查范围

本次调查范围为原青岛亿泰涂料化工有限公司厂区范围，该地块位于青岛

市黄岛区昆仑山南路天和小区西侧，地块中心坐标为 E120.15167177°、

N35.94432279°，占地面积为 5850平米。地块西侧为青岛丰慧泽商贸有限公司，

北侧为新嘉源仓储，东侧为昌发物资批发仓储，南侧为通行道路。勘测定界图

如图 1.4-1所示，具体拐点坐标见表 1.4-1。

表 1.4-1地块拐点横纵坐标

拐点 X Y
J1 40513179 3979400
J2 40513227 3979412
J3 40513256 3979299
J4 40513207 3979287
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图 1.4-1调查范围图
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2 第一阶段调查工作

2.1 信息采集

2.1.1 资料收集情况

一般而言，地块环境调查所需的资料主要包括：地块利用变迁资料、地块环境

资料、地块相关记录、相关政府文件，以及地块所在区域的自然和社会信息五部分。

我公司依据国家地块环境调查技术导则的具体要求，尽可能地收集和分析了上述五

个方面的资料，并将其中的关键信息梳理成文后，基本掌握了地块情况。资料收集

清单详见表 4.1-1。

表 4.1-1 地块资料收集清单

序号 资料信息 来源 可信度

1 地块利用变迁资料

1.1
用来辨识地块及其邻近区域的开

发及活动状况的航片或卫星照片
Google Earth 数据库、天地图 可信

1.2 地块历史利用及变化情况
通过人员访谈、Google Earth

数据库、天地图
可信

2 地块环境资料

2.1 地块环境及地形地貌
现场踏勘、地块岩土工程勘察

报告
可信

3 地块相关记录

3.1 访谈记录

通过走访地块管理机构、社区

人员、地块使用者和周边居民

等获悉

可信

4 相关政府文件

4.1 宗地图 青岛开发区投资建设集团 可信

5 地块所在区域的自然和社会经济信息

5.1 周边地块利用情况
通过现场踏勘，走访社区人

员、周边居民等获悉
可信

5.2 周边地块利用历史
通过现场踏勘，走访社区人

员、周边居民等，收集周边企
可信
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业资料等获悉

5.3 地块所在区域地质情况
通过收集周边地块岩土勘察

资料、环评等资料获悉
可信

2.1.2 现场踏勘情况

我公司于 2022年 7月组织人员对地块实施现场踏勘和人员访谈。现场踏勘进场

前，工作组制定详细工作计划，进场后根据《建设用地土壤污染状况调查技术导则》

（HJ 25.1-2019）等规范要求进行现场勘查，现场踏勘的主要内容如下表所示。

表 4.1-4 现场踏勘的主要内容

序号 现场踏勘主要内容 现场踏勘实际情况

1 地块现状与历史情况 地块现状与历史情况

1.1
可能造成土壤和地下水污染的物质的使

用、生产、贮存或三废处理与排放以及泄

漏状况

地块现状及历史上为农用地和仓储活动，无

可能造成土壤和地下水污染的物质存在

1.2
地块过去使用中留下的可能造成土壤和

地下水污染异常迹象，如罐、槽泄漏，废

弃物临时堆放污染痕迹

无土壤和地下水污染异常迹象

2 相邻地块的现状与历史情况 相邻地块的现状与历史情况

2.1 相邻地块的使用现况与可能存在的污染
相邻地块历史及现状为农用地和仓储批发企

业，污染可能性小

2.2
地块过去使用中留下的可能造成土壤和

地下水污染异常迹象，如罐、槽泄漏，废

弃物临时堆放污染痕迹

地块过去使用中无泄漏、废弃物临时堆放等

可能造成土壤和地下水污染异常迹象

3 周围区域的现状与历史情况 周围区域的现状与历史情况

3.1
对于周围区域目前和过去土地利用的类

型，如住宅、商店、工厂等，应尽可能观

察和记录

1km范围内用地类型包括居住、商住和工业

用地，主要生产型企业为地块西侧和西北侧

的门窗加工企业

3.2
周围区域的废弃和正在使用的各类井，如

水井等
无

3.3 污水处理和排放系统 周围区域污水进入城市污水处理厂进行处理

3.4 化学品和废弃物的储存和处置设施 周围区域无化学品生产、储存

3.5 地面上的沟、河、池 距离调查地块西 420m为周家夼水库支流

3.6 地表水体、雨水排放和径流及道路和公用 周围区域有河流
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序号 现场踏勘主要内容 现场踏勘实际情况

设施

4 地质、水文地质、地形的描述 地质、水文地质、地形的描述

4.1
判断周围污染物是否会迁移到调查地块，

以及地块内污染物迁移到地下水和地块

之外

调查地块处在丘陵地貌的最高处，地块及相

邻企业均为仓储批发，无生产活动，无污染

物迁移可能

现场踏勘过程中，对地块相邻企业人员及周边居民等进行了人员访谈。通过现

场踏勘得知：地块历史上以及现状为农用地和仓储批发，未用作其他有污染用途。

地块历史上无地下管线、储罐，不存在地下管线、储罐泄漏等污染情况。历史上未

用作固体废物、危险废物堆放场所，不涉及固废、危废的处置。相邻地块现状及历

史为农用地和仓储批发企业；地块 1km范围内（非相邻地块）的生产型企业主要为

门窗加工厂。
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图 4.1-2 相邻及周边现状现场踏勘

2.2 地块潜在污染物分析

根据搜集到的现有资料、Google earth及天地图历年卫星影像图、现场踏勘，以

及相关人员访谈对地块潜在污染源和污染物进行识别分析。

2.2.1 有毒有害物质生产、使用、贮存、回收、处置情况分析

根据现有资料分析、现场踏勘及人员访谈，调查地块原为农用地，2003年建厂

后，从事仓储批发活动，主要从事服装、日用品批发，无有毒有害物质存储情况，

无生产行为，未用作其他有污染用途。

1.1.1 储罐、管线等情况分析

地块内历史上无地下管线、储罐，不存在地下管线、储罐泄漏等污染情况。

1.1.2 固体废物和危险废物处置分析

地块内历史上未用作固体废物、危险废物堆放场所，不涉及固废、危废的处置。
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2.3 相邻地块及周边潜在污染源分析

2.3.1 相邻地块潜在污染源分析

相邻地块均为仓储批发企业，不涉及生产，对地块污染可能性小。

2.3.2 地块周边 1km范围潜在污染源污染迁移分析

经现场踏勘及人员访谈分析，本调查地块周边 1km范围内潜在污染源为万里江山纱

窗系统门窗厂。通过人员访谈及资料查询，企业主要经营加工、安装、销售铝合金门窗，

销售办公家具、木材、建材，室内装饰。生产活动分析如下：

（1）主要原辅材料

主要原辅材料及能源消耗详见表 4.3-1。

表 4.3-1建设项目主要原辅材料及能源消耗

序号 类别 名称 用量/年耗 来源/备注

1

原辅材

料消耗

塑料型材 21t 外购

2 铝合金型材 5t 外购

3 衬刚 12t 外购

4 玻璃 1.8万 m2 外购

5 金属配件及其

他配件
与生产配套 外购

6 焊丝 0.11t 外购

7
能源消耗

水 375m3 市供水管网供给

8 电 3万 kWh 市供电系统供给

（2）生产工艺

本项目生产工艺流程较为简单，流程叙述如下：

切割下料：对外购的铝型材、塑料型以及衬钢材等按照设计的要求，采用切割机等

对其进行切割下料，在此工序中产生的污染主要为切割过程会产生少量的粉尘（Gl）、

废边角料（S1）以及设备运行噪声（N）。

机械加工：在焊接组装前需要进行简单的机械加工如开 V型口、铣排水孔等，在此

过程中主要产生一些废边角料（S2）和设备噪声（N）。

焊接：铝型材焊接采用氩弧焊，氩弧焊属于闪光焊，可焊接不锈钢、铝、合金钢等，

在焊接过程中产生一定量的焊接废气（G2），主要为焊接烟尘。

机械加工及组装：焊接完成后为方便装配外购的各项配件，需要进行钻孔、铣槽等

机械加工程序，产生的污染主要为产生少量的废边角料（S3），性质同 S1、S2，此外有

设备运行噪声（N）产生。
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产品经检验合格后即可包装。

图 4.3-1 生产工艺流程及产污环节图

（3）三废产生及处置措施

废水：主要为生活污水，不产生生产废水；

废气：生产车间密闭，焊接废气和机加工粉尘经布袋除尘器收集排放；

固体废物：产生的金属下脚料外售综合利用。

（4）污染物识别

通过以上原辅材料、生产工艺及三废产生情况分析，该企业无生产废水产生，产生

废气经布袋除尘器收集排放，固废为金属下脚料，外售，金属粉尘和焊接烟尘产生量很

少。且企业位于丘陵地貌西偏北坡脚位置，由于地势原因，对调查地块的土壤造成污染

可能性很小。

2.3.3 相邻及周边 1km范围潜在污染源分析结论

表 4.3-2 相邻及周边 1km范围内污染源分布与污染情况统计表

名称 距离 主要污染物 污染途径 对本地块影响

万里江山纱窗

系统门窗厂
西北 282m 焊接烟尘、铜、镍、

铝等重金属
大气沉降

粉尘经布袋除尘器收集集中处

理，且车间为棚室结构，可以有

效阻隔废气污染物逸散，且企业

位于丘陵地貌西偏北坡脚位置，

由于地势原因，因此不会对地块

造成影响



青岛智谷信息产业总部基地项目（10#8.78 亩）地块土壤污染状况调查

10

2.4 第一阶段地块土壤污染状况调查结论

青岛智谷信息产业总部基地项目（10#8.78亩）地块位于青岛市黄岛区昆仑山南路天

和小区西侧，地块总用地面积 5850平方米。根据搜集到的 Google earth历年卫星影像图

（最早为 2003年 9月）以及现场踏勘和相关人员访谈，本次调查地块历史用途为农用地，

2003年后主要从事仓储批发活动，根据《青岛西海岸新区信息谷片区控制性详细规划》，

该地块后期规划为二类居住用地。

通过第一阶段地块信息收集，结合资料分析、现场踏勘和人员访谈信息，确认青岛

智谷信息产业总部基地项目（10#8.78亩）地块及周围区域当前和历史上均无可能的污染

源，该地块的环境状况可以接受，本次调查范围内该地块不属于污染地块，无需开展下

一步调查工作。

2.5 不确定性分析

本调查报告由我公司专业人员严格依据国家现行法律法规、导则技术规范等相关标

准编制完成，本次调查地块原用地性质较简单，历史上为农用地和仓储用地，但由于以

下客观因素，可能对调查结果产生一定的影响：

（1）本报告的结论或推论均是调查人员根据有限的资料和数据，通过逻辑推理得出，

因此，其准确性和适用性与客观情况可能会有偏差。

（2）地块在历史使用过程中不可避免地对土壤造成一定的扰动，人类活动对土壤的

扰动，存在空间分布的不规律性，给地块土壤环境调查带来不确定性。

综上所述，由于人为及自然等因素的影响，本报告是仅针对现阶段调查的实际情况

进行的分析。如果之后地块状况有改变，可能会改变污染物的种类、浓度和分布等，建

议立即向环境主管部门汇报，并采取相关措施。

3 结论与建议

3.1 地块调查结论

青岛智谷信息产业总部基地项目（10#8.78亩）地块位于青岛市黄岛区昆仑山南路天

和小区西侧，地块总用地面积 5850平方米。根据搜集到的 Google earth历年卫星影像图

（最早为 2003年 9月）以及现场踏勘和相关人员访谈，本次调查地块历史用途为农用地，

2003年后主要从事仓储批发活动，根据《青岛西海岸新区信息谷片区控制性详细规划》，

该地块后期规划为二类居住用地；相邻地块现状及历史为农用地和仓储用地，无生产型

企业。
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周边 1km范围内主要生产型企业为地块西北侧万里江山纱窗系统门窗厂。通过收集

的资料分析，该企业无生产废水产生，产生废气经布袋除尘器收集排放，固废为金属下

脚料，外售，金属粉尘和焊接烟尘产生量很少。且企业位于丘陵地貌西偏北坡脚位置，

由于地势原因，对调查地块的土壤造成污染可能性很小。

综上，青岛智谷信息产业总部基地项目（10#8.78亩）地块现状环境状况可以接受，

本次调查范围内该地块不属于污染地块，满足第一类建设用地要求，无需开展下一步调

查工作。

3.2 建议

（1）在该地块使用活动过程中，应切实履行实施污染防治和保护环境的职责，执行

有关环境保护法律、法规、环境保护标准的要求，预防地块环境污染，维持地块土壤和

地下水环境质量良好水平。

（2）建设单位需要在施工地块内合理安置生活垃圾临时堆放点，并做好雨水冲刷和

残液地下水渗漏的保护措施，生活垃圾定期交由环卫部门清理，加强对地块土壤及地下

水的保护。
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