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1 前言 

枣庄市市中区 SZ2021-32-1 号国有建设用地位于枣庄市中区光明路街道，青檀

北路东侧；中心点坐标为 34.889383°，117.549897°；四至范围为北至卓山北路，东

至经典俊园，南至经典俊园，西至青檀北路。本次调查地块总用地面积 11723 平方

米（合 17.5844 亩），土地原属田庄村。1993 年之前，地块为农用地；1993 年-2016

年，地块成为仓储用地，用于存放塔吊、混凝土预制件、砂石等建筑材料；2017 年

地块内建成经典俊园小区；2017 年至今，地块为经典俊园小区用地。根据《关于枣

庄市 2015 年第一批次第 2 号及 2017 年第一批次第 1 号国有建设用地规划设计条件

通知书》（枣自资规行（市中）字〔2021〕41 号）（附件 9），2021 年 9 月规划为

居住用地和商业用地，属于《土壤环境质量建设用地土壤污染风险管控标准（试行）》

（GB 36600-2018）中第一类建设用地和第二类建设用地。 

根据《中华人民共和国土壤污染防治法》、《污染地块土壤环境管理办法（试

行）》（环保部部令 2016 第 42 号）和《关于做好山东省建设用地污染地块再开发

利用管理工作的通知》（鲁环发〔2019〕129 号）要求，需要对用途变更为住宅、公

共管理与公共服务用地开展土壤污染环境状况调查。调查地块已建成住宅，属其他

用途变更为住宅用地，需开展土壤污染环境状况调查，本次调查属于补充调查。2022

年 7 月，枣庄市市中区自然资源局委托中国国检测试控股集团青岛京诚有限公司（以

下简称“我公司”）对本地块开展土壤环境状况调查工作。 

我公司接到委托后，进行了相关资料收集、现场踏勘，并对相关人员和部门进

行了访问调查，以了解该地块土地利用状况：地块用途原为农用地和仓储用地，地

块现状为居住用地，已建成经典俊园小区；相邻地块现状及历史主要为农用地、居

住区和商铺。 

1km 范围内的主要生产型企业有枣庄中联混凝土有限公司、枣庄市白雪冷食有

限公司和枣庄市嘉佳制衣有限公司，通过对周边企业产污情况进行分析，无可能对

调查地块造成污染的污染物产生。 

通过第一阶段环境调查工作，发现调查地块内历史上曾有塔吊、混凝土预制件、
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砂石等建筑材料的存放，无废水产生，在物料运输过程中排放的石油烃可能通过垂

直入渗污染土壤。因此需要进行第二阶段地块调查工作。 

通过对地块建设者进行人员访谈，在地块建设过程中，挖土深度为 70-80 厘米，

挖出的土全部用于本小区土壤回填。第二阶段样品采集和分析工作，共布设土壤点

位 7 个（包含 1 个对照点），采集最易受污染的表层土壤及未开挖的地块原土壤（1.0-

1.5m 深度）进行检测，采集样品数 13 个，另外采集 2 个现场平行样、1 个全程序空

白样品、1 个运输空白样及 1 个现场加标样，采集的样品送至我公司实验室进行检

测，监测因子为《土壤环境质量 建设用地土壤污染风险管控标准（试行）》（GB36600-

2018）表 1 中基本 45 项和 pH 值、石油烃（C10-C40）。 

检测结果显示：本地块土壤样品检出浓度均低于《土壤环境质量 建设用地土壤

污染风险管控标准（试行）》（GB 36600-2018）一类用地筛选值。 

综上，本次调查范围内该地块不属于污染地块，满足第一类建设用地要求，无

需开展下一步调查工作。 
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2 概述 

2.1 调查目的和原则 

2.1.1 调查目的 

根据项目委托单位的要求，本次调查的目的是通过调查枣庄市市中区 SZ2021-

32-1 号国有建设用地地块的土壤污染状况，为下一步环境管理提供数据支撑和工作

基础： 

（1）识别地块内及周边区域污染源，分析潜在环境污染情况。 

（2）若第一阶段调查确认地块内及周围区域当前及历史上均无可能的污染源，

则认为地块的环境状况可以接受，调查活动可以结束。否则进行第二阶段土壤污染

状况调查，制定初步采样分析工作计划，确定采样方案及关注污染物。 

（3）根据初步采样分析结果，判断地块是否受到污染；如果污染物浓度均未超

过 GB 36600 等国家和地方相关标准，并且经过不确定性分析确认不需要进一步调

查后，第二阶段土壤污染状况调查工作可以结束。 

（4）若有污染，通过数据分析，确定地块关注污染物种类、浓度水平和空间分

布特征，为下一步详细调查及风险评估工作提供资料。 

2.1.2 调查原则 

（1）针对性原则 

针对地块的特征和潜在污染物特性，进行污染物浓度和空间分布调查，为地块

的环境管理提供依据。 

（2）规范性原则 

采用程序化和系统化的方式规范地块环境调查过程，保证调查过程的科学性和

客观性。 

（3）可操作性原则 

综合考虑调查方法、时间和经费等因素，结合当前科技发展和专业技术水平，

使调查过程切实可行。 
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2.2 调查范围 

枣庄市市中区 SZ2021-32-1 号国有建设用地位于枣庄市中区光明路街道，青檀

北路东侧。总用地面积 11723 平方米（合 17.5844 亩）。地块四至范围见图 2.2-1，

界址点坐标表见表 2.2-1。 

同时考虑相邻地块存在的可能污染源，调查了解周边地块的主要污染因素。 

表 2.2-1  地块界址点坐标表（国家大地 2000） 

点号 X Y 

J1 3862501.004 39550215.794 

J2 3862515.532 39550231.281 

J3 3862512.848 39550317.994 

J4 3862398.843 39550318.831 

J5 3862402.478 39550212.547 

J1 3862501.004 39550215.794 
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图 2.2-1  地块四至范围图
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2.3 调查依据 

2.3.1 政策、法规依据 

（1）《中华人民共和国环境保护法》（2014 年 4 月修订，2015 年 1 月 1 日实

施）； 

（2）《中华人民共和国土壤污染防治法》（2019 年 1 月 1 日实施）； 

（3）《中华人民共和国水污染防治法》（2017 年 6 月修订，2018 年 1 月 1 日

实施）； 

（4）《中华人民共和国固体废物污染环境防治法》（2020 年 4 月 27 日修订，

2020 年 9 月 1 日实施）； 

（5）《国务院办公厅关于印发近期土壤环境保护和综合治理工作安排的通知》

（国办发[2013]7 号）； 

（6）《关于贯彻落实〈国务院办公厅关于印发近期土壤环境保护和综合治理工

作安排的通知〉的通知》（环发[2013]46 号）； 

（7）《国务院关于印发〈土壤污染防治行动计划的通知〉》（国发[2016]31 号）； 

（8）《污染地块土壤环境管理办法（试行）》（环保部部令 2016 第 42 号）； 

（9）《建设用地土壤污染状况调查、风险评估、风险管控及修复效果评估报告

评审指南》（环办土壤[2019]63 号）； 

（10）《山东省环境保护厅关于印发〈山东省土壤环境保护和综合治理工作方

案〉的通知》（鲁环发[2014]126 号）； 

（11）《关于做好山东省建设用地污染地块再开发利用管理工作的通知》（鲁

环发[2019]129 号）； 

（12）《山东省人民政府关于〈印发山东省土壤污染防治工作方案〉的通知》

（鲁政发[2016]37 号）； 

（13）《山东省土壤污染防治条例》（2020 年 1 月 1 日实施）。 
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2.3.2 技术导则依据 

（1）《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ 25.1-2019）； 

（2）《建设用地土壤污染风险管控和修复监测技术导则》（HJ 25.2-2019）； 

（3）《建设用地土壤污染风险评估技术导则》（HJ 25.3-2019）； 

（4）《土壤环境监测技术规范》（HJ/T 166-2004）； 

（5）《地块土壤和地下水中挥发性有机物采样技术导则》（HJ1019-2019）； 

（6）《土壤环境质量建设用地土壤污染风险管控标准（试行）》（GB 36600-

2018）； 

（7）《建设用地土壤环境调查评估技术指南》（环保部公告 2017 年 第 72 号）； 

（8）《建设用地土壤污染风险管控和修复术语》（HJ 682-2019）。 

2.3.3 相关文件依据 

（1）《建设用地规划条件》（枣自资规行（市中）字〔2021〕41 号）； 

（2）《建设用地批件》（鲁政土字〔2013〕629 号）； 

（3）宗地图； 

（4）委托单位提供的相关资料。 

2.4 调查方法 

根据《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ 25.1-2019）、《建设用地土

壤污染风险管控和修复监测技术导则》（HJ 25.2-2019）、《工矿用地土壤环境管理

办法（试行）》（生态环境部令[2018]第3号）、《建设用地土壤环境调查评估技术

指南》（环境保护部公告2017年第72号）等规定，并结合国内地块环境调查相关经

验和地块的实际情况，开展土壤污染状况调查工作。 

土壤污染状况调查可分为三个阶段： 

第一阶段土壤污染状况调查是以资料收集、现场踏勘和人员访谈为主的污染识

别阶段，原则上不进行现场采样分析。若第一阶段调查确认地块内及周围区域当前

和历史上均无可能的污染源，则认为地块的环境状况可以接受，调查活动可以结束。 



枣庄市市中区 SZ2021-32-1 号国有建设用地土壤污染状况调查报告 

8 

 

第二阶段土壤污染状况调查是以采样与分析为主的污染证实阶段。若第一阶段

土壤污染状况调查表明地块内或周围区域存在可能的污染源，如化工厂、农药厂、

冶炼厂、加油站、化学品储罐、固体废物处理等可能产生有毒有害物质的设施或活

动；以及由于资料缺失等原因造成无法排除地块内外存在污染源时，进行第二阶段

土壤污染状况调查，确定污染物种类、浓度（程度）和空间分布。 

第三阶段土壤污染状况调查通常可以分为初步采样分析和详细采样分析两步进

行，每步均包括制定工作计划、现场采样、数据评估和结果分析等步骤。初步采样

分析和详细采样分析均可根据实际情况分批次实施，逐步减少调查的不确定性。 

根据初步采样分析结果，如果污染物浓度均未超过GB 36600等国家和地方相关

标准以及清洁对照点浓度（有土壤环境背景的无机物），并且经过不确定性分析确

认不需要进一步调查后，第二阶段土壤污染状况调查工作可以结束；否则认为可能

存在环境风险，须进行详细调查。标准中没有涉及到的污染物，可根据专业知识和

经验综合判断。详细采样分析是在初步采样分析的基础上，进一步采样和分析，确

定土壤污染程度和范围。 

若需要进行风险评估或污染修复时，则要进行第三阶段地块环境调查。第三阶

段土壤污染状况调查以补充采样和测试为主，获得满足风险评估及土壤和地下水修

复所需的参数。本阶段的调查工作可单独进行，也可在第二阶段调查过程中同时开

展。 

土壤污染状况调查的工作内容与程序见图 2.4-1。本次调查只涉及到第一、第二

阶段。 
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图 2.4-1 地块环境调查的工作方法和程序 

2.5 工作内容 

土壤污染状况调查主要参照《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ 25.1-

2019）、《建设用地土壤环境调查评估技术指南》（环保部令[2017]72号）及《土壤

环境质量建设用地土壤污染风险管控标准（试行）》（GB 36600-2018）要求来进行。

本项目的主要工作内容是通过资料收集、现场踏勘、人员访谈等方式调查地块历史

本

次

调

查

工

作

内

容 
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沿革，产排污情况等，初步识别地块环境污染的潜在可能，从而制定环境监测方案、

取样分析（若需要），以检测结果判断地块是否受到污染。若确认污染事实，则制

定进一步的详细监测方案，以确定地块的污染程度及污染范围，并提出相应的修复

目标，从而为下阶段的治理修复提供技术支持。 

具体调查内容如下： 

（1）地块历史情况调查：采取现场踏勘、人员访谈及资料收集等方式对地块的

生产历史进行详细的调查，明确疑似污染区域及关注污染物。 

（2）在调查内容（1）的基础上，制定地块调查监测方案，需要明确采样点位、

采样深度、拟测定的污染物种类。 

（3）土壤样品采集：根据《建设用地土壤污染风险管控和修复监测技术导则》

（HJ 25.2-2019），合理布置采样点位；并结合地块水文地质资料，确定土壤采样深

度。为获取有代表性的土壤样品，在样品采集过程中，由专业人员采用专用设备进

行土壤样品采集。 

（4）样品的保存与流转：为了防止从采样到分析测定的这段时间内，由于环境

条件的改变致使样品的某些物理参数和化学组分发生变化，对样品进行专业的保存

和运输：挥发性和半挥发性有机物污染的土壤样品采用密封性的采样瓶封装避光保

存；土壤保存后，在4℃的低温环境中，尽快运送、移交分析室测试。 

（5）实验室分析：将按规范采集的土壤样品，从地块运输至实验室，并完成样

品的测试，取得符合规范的土壤和地下水检测报告。 

（6）调查报告撰写：明确项目地块土壤污染物种类、浓度分布和空间分布等特

征，提出进一步的地块环境管理和实施方案。 
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3 地块概况 

3.1 地理位置 

该地块位于枣庄市中区光明路街道，青檀北路东侧，见图 3.1-1。枣庄市位于山

东省南部，地跨东经 116°48'~117°49'，北纬 34°27'~35°19'。东与临沂市平邑县、费

县和苍山县接壤，南与江苏省铜山县、邳州市为邻，西、北两面分别与济宁市微山

县和邹城市毗连。东西宽 56km，南北长 96km，总面积 4563km2。辖市中、薛城、

峄城、山亭、台儿庄五区和滕州市，64 个镇街道（镇 47 个、街道 17 个），总人口

364.27 万人。 

枣庄市市中区位于省辖枣庄市中部偏东，北靠山亭区，东连兰陵县，西与薛城

区接壤，南同峄城区毗邻。东西长 27.1km，南北宽 21.7km。地理坐标为：E117°27'34"~ 

117°45'18"，N34°46'16"~34°57'59"。总面积 375.27km2，占枣庄市总面积的 8.25%。 
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图 3.1-1 项目地理位置图 

 

该项目地块 
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